domovní řád

bytového družstva plzeňská 79, 81
článek 1

Úvodní ustanovení
1. Účelem vydání tohoto Domovního řádu je dosažení řádného užívání bytů a jejich vybavení, dále společných prostor a jejich vybavení, které jsou majetkem Bytového družstva Plzeňská 79, 81 se sídlem Plzeňská 613/81, PSČ 370 04 České Budějovice. a jejich ochrany, v dalším pak udržení pořádku v místech dle bodu 4, článek 1

2. Domovní řád stanovuje zásady pro řádný provoz objektů v majetku Bytového družstva Plzeňská 79, 81.
3. Domovní řád popisuje zásady pro zachovávání pořádku ve společných prostorách objektu Bytového družstva Plzeňská 79, 81 a podmínek pro udržení nerušeného bydlení jednotlivých členů družstva a členů jejich společné domácnosti.

4. Dále tento domovní řád stanovuje požadavky na udržení pořádku prostor, které nejsou v majetku Bytového družstva Plzeňská 79, 81, vyplývající ze zákona č. 40/1964 Sb. ve znění zákona č. 509/1991 Sb. a vyhlášek vydaných městem České Budějovice.

5. Tento domovní řád je v souladu se stanovami Bytového družstva Plzeňská 79, 81

6. Rozsah práv a povinností členů družstva vymezují Stanovy Bytového družstva Plzeňská 79, 81, Občanský zákoník č. 40/1964 Sb., nájemní smlouva mezi Bytovým družstvem Plzeňská 79, 81 a jednotlivými členy družstva a tento Domovní řád.

7. Pojmem Družstvo se v následujícím textu rozumí Bytové družstvo Plzeňská 79, 81 se sídlem Plzeňská 81, 370 04 České Budějovice

8. Pojmem Uživatel bytu se rozumí člen Družstva nebo člen společné domácnosti člena družstva, případně nájemce.

9. Pojmem Stanovy se rozumí Stanovy Družstva.
článek 2

Užívání bytů, společných prostor a společných zařízení

1. Bytem se rozumí prostor přidělený smluvně k výhradnímu užívání Uživateli bytu. Ke každému bytu náleží právo na výhradní užívání jednoho sklepa.

2. Společnými prostory a zařízeními se rozumí všechny prostory a zařízení v objektu v majetku Družstva, které nejsou určeny k výhradnímu užívání jednomu nebo několika Uživatelům bytů.

3. Užívání bytů popisují články VII a VIII Stanov 

4. Společné prostory a společná zařízení musí být užívány jen k účelu, ke kterému jsou určeny a to tak, aby nedocházelo k jejich znečisťování, nebo poškozování, nebo činností v nich k nadměrnému hluku a tím k rušení a obtěžování hlukem ostatní obyvatele domu.

5. Pro umístění kočárků a jízdních kol jsou určeny kolárny/kočárkárny v obou vchodech (č.p. 79, 81). Umisťování motorových vozidel ve společných prostorách je zakázáno.

6. Ve společných prostorách a zařízeních je zakázáno kouření, užívání alkoholu a omamných látek.

7. Je zakázáno do společných prostor Družstva odkládat nebo ukládat předměty a věci, které nesouvisí s určením daných prostor (dveře, krabice, stavební materiál náhr. díly na automobily apod.). Po upozornění viníka budou tyto předměty a věci odstraněny na náklady viníka.

8. Opravy těchto prostor a zařízení popisuje článek VIII Stanov.
9. Předávání bytů při případné výměně nebo při prodeji členského podílu je věcí předávajícího (prodávajícího) a přebírajícího (kupujícího). Podmínky článku XI a článku XIV Stanov musí být dodrženy. Případné poškození bytu již předaného výměnou novému Uživateli bytu hradí nový Uživatel bytu.

10. Uživatel bytu musí umožnit přístup do bytu zástupci Družstva za účelem zjištění technického stavu bytu a odečtu hodnot měřidel v souladu s článkem VII Stanov.

11. Soukromé podnikání v bytě musí člen družstva oznámit v souladu s článkem VII Stanov, při jehož výkonu nesmí nadměrným hlukem nebo otřesy rušit ostatní Uživatele bytu.

12. Pro pronájem bytu nebo jeho části platí pravidla uvedená v článku X Stanov.

článek 3

Úklid společných prostor a společných zařízení

1. Úklid společných prostor a společných zařízení se zajišťuje prostřednictvím jednotlivých Uživatelů bytů.

2. Pro tento úklid zpracuje Představenstvo Roční plán úklidu, platný pro každý daný rok.

3. Schody, podesty a mezipodesty, spojovací chodby je třeba umývat podle potřeby, nejméně však 1x týdně.

4. Společné prostory v technickém podlaží a sklepech je třeba nejprve řádně zametat a následně umývat, a to nejméně 1x týdně.

V zimních měsících - zejména v případech sněhových přeháněk a následných oblev – potom frekvence úklidu min. 2x týdne. Dtto v případě deštivých a blátivých dnech, způsobujících velké znečištění společných prostor.
5. Zaviní-li Uživatel bytu znečištění společných prostor a zařízení, musí toto neprodleně odstranit. V případě, že tak neučiní, může Představenstvo zjednat toto uklizení na náklady tohoto viníka.

6. Kolárnu/kočárkárnu uklízí jejich uživatelé, kteří mají od jmenovaných prostor klíče.

7. Sušárna se uklízí po každém jejím použití.

8. V případě, že Uživatel bytu nezajistí úklid dle tohoto článku, odst. 3, 4, 9 a 12 může Představenstvo po předchozím upozornění viníka zjednat úklid náhradním způsobem, např. využitím služeb profesionálních úklidových firem apod. Náklady na tento úklid se poté vyúčtují Uživateli bytu – viníkovi.
9. Součástí úklidu společných prostor je rovněž tzv. „sněhová pohotovost“, a to zejména navazujících zpevněných ploch před domem – tzn. chodníků, přístupových cest k jednotlivým vchodům do domu – viz. čl.4, odst. 2, 3
10. Pro celkový přehled úklidových prací a plnění úklidových povinností Uživateli bytů je zavedena tzv. „Úklidová kniha“, která bude – společně s úklidovými prostředky – předávána mezi jednotlivými Uživateli bytů tak, jak na tyto připadá úklidová povinnost dle Ročního plánu
11. Základní úklidové prostředky jsou hrazeny z Fondu oprav Bytového družstva, tyto jsou předávány společně s tzv. „úklidovou knihou“ mezi jednotlivými Uživateli bytu tak, jak na tyto připadá Roční plán úklidu.

12. Úklidem společných prostor v rozsahu technického (vstupního) podlaží – každotýdenně - se myslí zejména:

Vstupní vestibul – zádveří, spojovací chodby před jednotlivými sklepy a částmi technického podlaží, kolárna/kočárkárna, vstupní vestibul-zádveří před kolárnou (spojovací část mezi č.p.79 a 81), dále potom

mytí výplní otvorů a jejich parapetů (dveří a oken) periodicky  - min. však 2x ročně (jaro – podzim), mytí schránek a odklízení příp. letáků, nežádoucích listovních zásilek a reklam. V neposlední řadě je součást úklidu společných prostor umytí výtahové kabiny, úklid okolí domu od odpadků a nečistot, vyklepání rohoží.  
článek 4

Úklid prostor, které nejsou majetkem družstva
1. Odpovědnost za úklid chodníků prostorů u popelnic má statutární město České Budějovice resp. jeho smluvní dodavatel.

2. Přístupové chodníky před vchody Plzeňská 79, 81 se zametají podle potřeby, nejméně však 1x týdně. V zimním období se odklízí sníh, případně se provádí posyp pískem podle potřeby. Zejména v případě
sněhových přeháněk, oblev a možném výskytu náledí bude četnost úklidu přizpůsobena zajištění schůdnosti a bezpečného pohybu po přístupových cestách a chodnících.
3. Pro tento úklid platí Roční plán úklidu.
4. V případě, že Uživatel bytu nezajistí úklid v s Ročním plánem úklidu dle tohoto článku, odst. 3 a 5, může Představenstvo po upozornění viníka zjednat úklid náhradním způsobem. Náklady na tento úklid se vyúčtují Uživateli bytu – viníkovi.

5. Prostředky pro úklid zajistí Představenstvo a jednotliví Uživatelé bytů zajistí jejich osobní předávání dle Ročního plánu úklidu. Provedení úklidu, předání (resp. převzetí) bude stvrzeno podpisem Uživatelů bytů v tzv. „Úklidové knize“ tak, aby byl umožněn celkový přehled o provádění úklidu a osobách, které tento provedli.
článek 5
Stavební úpravy a jiné změny v objektu Družstva
1. Stavební úpravy definují Stanovy čl. VIII.

2.  Zřizování vlastních satelitních TV antén musí být v souladu s článkem VIII Stanov, její umístění nesmí omezovat jiné Uživatele bytu, včetně uživatelů bytů sousedících s objektem Družstva.

3. Případné škody vzniklé porušením uvedeného článku Stanov a bodu 2 tohoto Domovního řádu uhradí Uživatel bytu – viník.

článek 6
Sušárna prádla, sklepy, sklepní prostory
1. Sušárnu smí používat kterýkoliv Uživatel bytu. Pořadí užívání si dohodnou uživatelé bytů sami, případně Představenstvo může zpracovat Rozpis užívání sušárny.

2. Klíče od sušárny má Představenstvo, případně pověřená osoba.

3. Přidělené sklepy je nutno udržovat v čistotě a pořádku. Potraviny je nutné ukládat tak, aby nebyly zdrojem výskytu hmyzu a hlodavců. V opačném případě viník uhradí náklady na deratizaci.

4. Ve sklepních prostorách je nutno dbát bezpečnostních a protipožárních opatření.

článek 7

Vyvěšování a vykládání věcí, klepání a čištění předmětů
1. Prádlo a ostatní věci mohou být vyvěšeny pouze tak, aby neobtěžovaly ostatní Uživatele bytů.

2. Květinové nádoby musí být řádně zajištěny proti pádu.

3. Vyklepávání přikrývek, koberců apod. je možné pouze na klepačích před a za domem.

4. Vyhazování předmětů z oken a balkonů je zakázáno.
5. Klepání cigaretového popela z oken směrem dolů je zakázáno. 

článek 8

Technické vybavení objektu Družstva
1. Technické vybavení objektu (výtahy, vytápěcí systém, topná zařízení, osvětlení, zvonky, společná anténa, vodovodní a plynové rozvody, protipožární vybavení atd.) lze využívat pouze v souladu s jejich provozními předpisy či určením.

2. Vstupovat na střechu může jen oprávněná osoba se souhlasem některého člena Představenstva.

3. Hlavní uzávěry vody, plynu kanalizační otvory, požární hydranty musí být vždy přístupné.

článek 9

Klid v objektu Družstva

1. Uživatelé bytů jsou povinni chovat se v objektu Družstva tak, aby nerušily hlukem ostatní spolubydlící.

2. Doba nočního klidu je stanovena od 22.00 do 6. 00 hod. V této době se Uživatelé bytů musí vyvarovat jakéhokoliv hluku nebo jiného vyrušování. Od 20.00 do 8. 00 hod. není dovoleno hrát na hudební nástroje, rušit nepřiměřeným hlukem z magnetofonů, televizorů, rozhlasových přijímačů apod., dále není dovoleno hrát na hudební nástroje, rušit hlučnými domácími nebo řemeslnickými pracemi (vrtání, bouchání, praní v automatických pračkách apod.).

3. Je zakázáno obtěžovat ostatní Uživatele bytů prachem, kouřem, parami, pevnými a tekutými odpady, světlem, stíněním a vibracemi.
článek 10

Chov a držení zvířat

1. Pro chov a držení zvířat platí obecně Vyhláška města Českých Budějovic „O chovu domácího, drobného hospodářského zvířectva a chovu nebezpečných a exotických zvířat“.

2. Majitelé zvířat musí zajistit, aby zvířata svým chováním nerušili ostatní Uživatelé bytů. Znečistí-li zvíře společné prostory objektu Družstva, majitel tohoto zvířete je povinen zajistit neprodlené uklizení těchto nečistot. To platí i pro venkovní prostory náležící k objektu Družstva. 

3. V případě, že uklizení dle výše uvedeného odstavce nebude provedeno, zajistí se na náklady Uživatele bytu. To platí i v tom případě, že zvíře nepatří žádnému Uživateli bytu a jeho majitel je pouze na návštěvě u některého Uživatele bytu.

4. Chovat jedovatá zvířata a živočichy v objektu Družstva je zakázáno.
článek 11

Zavírání domu, klíče a jejich používání
1. Všichni Uživatelé bytů jsou povinni zamykat veškeré přístupové dveře do objektu Družstva po dobu 24 hodin denně. 

2. Doporučuje se nepředávat klíče do dlouhodobého užívání osobám, které nebydlí ve společné domácnosti s Uživateli bytu, nebo s nájemcem.

3. Klíče pro poštovního doručovatele, pro zástupce společnosti dodávajícího teplo (odečty hodnot měřidel) a pro servis výtahů zajišťuje Představenstvo.

4. Klíče od společných prostor, kde jsou uzávěry vody a plynu musí mít Představenstvo nebo pověřená osoba.

5. Klíče od kolárny/kočárkárny mají pouze uživatelé jmenovaných prostor. Dále tyto klíče musí mít Představenstvo.
článek 12

Informační zařízení
1. Uživatel bytu je povinen instalovat a udržovat jmenovku na zvonkovém panelu u hlavních vchodových dveří, na schránce a zvonku u dveří do bytu.

2. Pro vyvěšování informačních letáků s nereklamním charakterem slouží nástěnky.

3. Po dohodě s Představenstvem lze ve veřejných prostorách instalovat reklamní nástěnky.

4. Informační zařízení včetně nástěnek nelze poškozovat.

článek 13

Povinnosti při vzniku požáru, protipožární opatření
1. Každý Uživatel bytu je povinen počínat si tak, aby zamezil vzniku požáru.

2. V případě vzniku požáru je povinen každý pokusit se o jeho likvidaci dostupnými prostředky.

3. Je zakázáno bezdůvodně manipulovat s protipožárním vybavením objektu Družstva nebo toto vybavení poškozovat či používat k jiným účelům, než je určeno (viz čl. 8 DŘ).

4. Každý požár je nutné neodkladně nahlásit hasičům na telefonní číslo 150.
5. Každý Uživatel bytu je povinen dodržovat min. šířku požárních únikových cest na jednotlivých podestách a mezipodestách a tuto nezužovat jakýmikoliv předměty (botníky, komody, pračky apod.) Min. šířka únikových cest š.=1,10 m !
článek 14

Závěrečná ustanovení
1. Porušování tohoto Domovního řádu bude posuzováno v souladu se Stanovami.

2. Každý Uživatel bytu zodpovídá za škodu způsobenou porušením povinností stanovených tímto Domovním řádem (v souladu se Stanovami a Občanským zákoníkem).

Tento Domovní řád nabývá účinnosti dnem 01.02.2013
Představenstvo Bytového družstva Plzeňská 79, 81:

Předseda:


Pavel Weinar

Místopředseda:

Tomáš Kuneš
Člen představenstva:
Irena Kučerová
