Dobry den,
Mozna se také zabyvate otazkou, jak postupovat ve véci pronajmu v soucasné dobé v souvislosti s
koronavirem. VSechno nasvédcuje tomu, ze zakon vstoupi v platnost v tomto znéni.

§1

(1) Nouzovym stavem se pro ucely tohoto zakona rozumi nouzovy stav vyhlaSeny v souladu s ¢l. 5 a 6
tstavniho zdkona o bezpeénosti Ceské republiky vladou Ceské republiky v roce 2020 z diivodu
ohrozeni zdravi v souvislosti s prokdzanim vyskytu nového koronaviru /oznacovany jako SARS-CoV-2/
na tzemi Ceské republiky.

(2) Mimoradnym opatrenim pri epidemii se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) krizové opatieni podle § 2 pism. c) krizového zdkona prijaté vlddou Ceské republiky v dobé
nouzového stavu,

b) mimoradné opatieni vydané v roce 2020 Ministerstvem zdravotnictvi na zakladé § 69 odst. 1 pism.
b), § 69 odst. 2 a § 80 odst. 1 pism. g) zdkona o ochrané verejného zdravi k ochrané obyvatelstva a
prevenci nebezpeci vzniku a rozsireni onemocnéni COVID-19 zpusobené novym koronavirem SARS-
CoV-2,

¢) mimoradné opatreni vydané v roce 2020 krajskou hygienickou stanici na zékladé § 69 odst. 1
pism. b), § 69 odst. 2, § 82 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. m) zakona o ochrané verejného zdravi k
zamezeni dal$iho Sifeni onemocnéni COVID-19 zpusobené novym koronavirem SARS-CoV-2.

(3) Rozhodnou dobou se pro ucely tohoto zdkona rozumi doba ode dne 12. brezna 2020 do dne
nasledujiciho po dni skon¢eni mimoradného opatreni pri epidemii, nejpozdéji vsak do dne 31.
cervence 2020.

(4) Ochrannou dobou se pro tcely tohoto zdkona rozumi doba ode dne nabyti ic¢innosti tohoto
zakona do dne 31. prosince 2020.

Opatreni ke zmirnéni dopadu epidemie na najemce prostor slouzicich k uspokojovani bytové potreby
§2

(1) Ustanoveni § 2 az 4 se pouziji na najem bytu, domu nebo jejich ¢asti, je-li icelem ndjmu
uspokojovani bytové potreby ndjemce. Ustanoveni § 2 az 4 se pouziji obdobné i pro podndajem bytu,
domu nebo jejich ¢asti, je-li icelem podnajmu uspokojovani bytové potreby podnajemce.

(2) K ujednani, které se odchyluje od ustanoveni tohoto zakona v neprospéch najemce, se neprihlizi.

§ 3 (1) Pronajimatel nemuze v ochranné dobé néjem jednostranné ukoncit pouze z duvodu, Ze je
najemce v prodleni s placenim najemného, pokud prodleni nastalo

a) v rozhodné dobé, a

b) prevazné v disledku omezeni plynouciho z mimoradného opatfeni pri epidemii, které mu
znemoznovalo nebo podstatné ztézovalo radnou uhradu najemného.

(2) Ustanovenim odstavce 1 neni dot¢eno pravo pronajimatele ukoncit ndjem z jinych divodu ani
dalsi prava pronajimatele vznikla v dusledku prodleni najemce.

(3) Najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu a s urcitosti odpovidajici dostupnym
skutecnostem dolozi okolnosti prodleni podle odstavce 1 pism. b), potvrzenim od prislusného tradu
prace CR, kterému pro vystaveni potvrzeni musi ndjemce doloZit podklady, jejichZ formu a néleZitosti
stanovi metodicky pokyn.

(4) Neuhradi-li ndjemce v ochranné dobé vSechny pohledavky na ndjemném, které se staly splatnymi
v rozhodné dobé, mé pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel mé toto
pravo i tehdy, prohlasi-li ndjemce nebo stane-li se jinak nepochybnym, zZe tyto pohledavky ani v
ochranné dobé neuhradi.

§4
(1) Pronajimatel muze poté, co pominuly okolnosti podle § 3 odst. 1 pism. b), nejdrive vSak po



skon¢eni nouzového stavu, pozadovat zruSeni najmu, nelze-li po ném spravedlivé pozadovat, aby
omezeni ve stanoveném rozsahu snasel, zejména mohl-li by v disledku omezeni upadnout do takové
nouze, Ze nebude mit ani na nutnou vyzivu vlastni nebo nutnou vyzivu osoby, k jejiz vyzive je podle
zakona povinen.

(2) Nedohodnou-li se strany, soud k navrhu pronajimatele rozhodne o zruseni najmu podle odstavce
1.

Pro pronajimatele to znamend, ze budou muset strpét pozdni a ¢astecné zaplaceni ndjemného
(pripadné neplaceni), ale jen v pripadé, ze ndjemné bude splatné v dobé mimoradnych opatreni
(max. do 31. 7. 2020), najece nemize platit ndjemné ,v dusledku omezeni plynouciho z mimoradného
opatieni“ a ndjemce musi predloZit pronajimateli potvrzeni od Uradu prace CR, Ze tyto podminky u
néj nastaly. (“Najemce pronajimateli bez zbytecného odkladu a s urcitosti odpovidajici dostupnym
skute¢nostem dolozi okolnosti prodleni podle odstavce 1 pism. b), potvrzenim od prislusného tradu
prace CR, kterému pro vystaveni potvrzeni musi néjemce dolozit podklady, jejichZ formu a naleZitosti
stanovi metodicky pokyn.”).

Predpokladame, ze naprosta vétSina najemnika nenaplni tyto podminky, a pronajimatelé tedy
nebudou vystaveni neprijemnostem plynoucim z neplaceni ndjemného.

Drzime vam palce v této tézké dobé.
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